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Hianyzo lakasszektorok

Uh-ohl
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A MISSING

befektetési célu
lakasvasarlas;
lakastulajdon,
tulajdonszerzés allami
tamogatassal

piaci bérlakasszektor

onkormanyzati
bérlakasszektor,
intézmeényi lakhatas

szegmentalt lakaspiac

»

atugorhatatlan és novekvé
szakadékok

»

nem "huzza fel” a piac teteje a
lakaskorilményeket a teljes
piacon

A lakastulajdon
valéjaban sokak
szamara nem

elérheto.
A tobb megfizethet

bérlakas + kiszamithato
intézményi kornyezet
hozadéka lenne:

az egész lakaspiacra valé
stabilizal6 hatas.
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urich — szovetkezeti lakhatas
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Mit jelent az intézményi vakuum a lakaspiacon?

Nincsenek olyan intézményi szerepldk, melyek 0 profilja a
bérlakas-fejlesztés és —kezelés lenne.

Enélkul nem varhato szamottevd elmozdulas a lakaspiac
strukturajaban, megfizethetd lakasok szama nehezen novelheto.

Az intézményi vakuum meghaladasahoz mire van szukség:

* kozpolitika:
 kiszamithato és vilagos szabalyozas, hosszu tavu gondolkodas
« tamogatasok atiranyitasa a bérlakasok felé

* megfeleld, hosszu tavu finanszirozas (!)

* l|akaskezeld szervezetek kapacitasainak fejlesztése (létez6
szervezeti gyakorlatokra épiteni kell!)

www.periferiakozpont.hu



Catalytic capital
investment as an enabler
of affordable rental and
cooperative housing

In Central and South-Eastern Europe

.
www.periferiakozpont.hu




Nemzetkozi kutatasi projekt a regio 8 orszagaban

® gyakorlat-orientalt kutatas

® tapasztalataink alapjan nagy

igény lenne — de pontosan kik I II
lennének a célcsoport?
® milyen yj finanszirozasi W

mechanizmusokat lehetne

kiépiteni? R
Bosnla
P ’ . . \ rbru.:vhl
® hogyan Iépjunk tul a jelenlegi
hianyon N
North
!
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1. Areqgios lakhatasi helyzet attekintese

Rossz megfizethetdségi és lakasszegénységi mutatok — jelentds lakhatasi problémak
* Lakossag 20-30%-a lakasszegénységben » (als6) kozéposztalyt is érinti
* Energiaszegénység kiemelt probléma, régi lakasallomany
* Informalis telepek, szegregatumok elterjedtek

Lakaspiaci volatilitas nagyon erds

* Elmult években lakaspiaci lufik » ESRB figyelmeztetés 4 orszag ellen
* Rekord Uj hitelkinelyezés és lakasar-emelkedés

Magantulajdon altal dominalt lakaspiacok — rugalmatlan
* Kicsi és rossz allapotu kdztulajdonu lakasszektor
* Szabalyozatlan és megfizethetetlen maganbérlakas-szektorok

Kiemelt célcsoportok
* Fiatalok
* |dGsek és kiemelt gondozasi igényliek
* Bérl6k

www.periferiakozpont.hu



HOUSE PRICE INDICES 2012-2021 (2016=100%)
B Given country EU-27 average

Bulgaria Croatia Czechia 171,8%
139,5% 138,7%

108,0% /
91,6% — 87.6%

183,5%  North Macedonia Serbia

130,6%
11 2,8°/o PR

102,9% AR

Slovenia

146,6%

108,6%

Source: BG, HR, CZ, HU, SI, EU-27 av.: EU SILC, 2021, SR: Republic Geodetic Authority, 2021,
MK: National Bank of the Republic of North Macedonia, 2021
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2. Célcsoportokrol kérdoives felmérés

RATIO OF THE DEMAND GROUPS OUT
OF THE TOTAL POPULATION IN THE

FOUR CITIES
o B Wide Demand Group
Tag célcsoport: Narrow Demand Group
®  Elégedetlen a mostani lakhatasi Belgrade 74,7%
helyzetével
® Aggodik a jovobeli (3 év mulva) > 800 000 5
lakhatasi helyzete miatt Bufiapest 57,3%
> 300 000 6
® El akar koltozni a kozeljovében
Sziik célcsoport: .
Ljubljana 99,2%
® Nem az alsé 3 jovedelmi tizedbe
tartozik -
¢ Nyitoltt arra,"hogy hpsszu tavon - Zagreb 51,5%
megfizethetd bérleti modellben éljen

Source: Own survey data, 2022 WWW_perifel’iakOZpont.hU



2. Célcsoportokrol kérdoives felmérés - Budapest

Budapesti felndtt lakossag

Nem elégedett a lakhatasi helyzetével

Elegedett, de aggadik a jovébeli

lakaskorilmeényei miatt
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Elégedett, nem aggadik, de harom éven
bellil valaki kéltézne a haztartashal

oC=
oC=
o=

oC=
o=
oC=
o=
oC=

oC=
o=
oC=
oC=
o=

o=
o=
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TAG CELCSOPORT: nem elégedett, vagy

aggodik, vagy harom éven belll kéltézne

60%

Nem tartozik az alsé harom jévedelmi

decilisbe (,nem szegény”)

o=

o=
o=
o=
o=
o=

o=
o=

»,Nem szegény” és nyitott a bérleti

megoldasokra

oC=
oC=
o=

oC=
oC=
oC=
o=
o=

SZUK CELCSOPORT: a tag célcsoportbdl ,nem

szegény” és nyitott a bérleti megoldasokra

21%

www.periferiakozpont.hu
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2. Célcsoportokrol kérdoives felmérés - Budapest

A jelenleg bérloként élokre kiemelt

figyelmet érdemes forditani az uj modellek

kialakitasa soran.

tulajdonos, hitel nelkl

0, 0 0
23k 19% B | scirolta a lakast

15%
28%
25%
48%
50%
78%

tulajdonos
0, ’
23%  pitellel vasarolta a lakast
22%
25% tulajdonos, 6rékélte
15% vagy ajandékba
kapta a lakast
0,
L 4% onkormanyzati bérlé
18% 4% 11% szivességi lakashasznald

0,
Elégedetlen a lakhatasi 3% 11%
helyzetével (0-10 skalan 0-5

y ( ) 10%
Aggodik a jovobeli lakaskaorl-
meényei miatt (0-10 skalan 0-5)
Harom éven belll valaki kdltézne
4 haztaktaslin| 19% 26% 35%  maganbérld
Budapest lakossaga ) 3
maganbeérlsk Budapest Tag Sz(k
lakossaga célcsoport célcsoport

www.periferiakozpont.hu
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felmérés - Budapest

A bérleti jogcim valojaban
sokféle helyzetet takar.

Budapesten a 35 év alattiak
35%-a bérlé a maganbérleti
szektorban.

2. Céelcsoportokrol kérd

onkormanyzati bérlé | 3%

25%

tulajdonos 68% 18%

25%

szivességi lakashasznalo '10% 9%

7%

maganbeérld 19%
13%

OIVEeS

hitellel vasarolta a lakast

orokolte vagy ajandékba
kapta a lakast

hitel nélkil vasarolta
a lakast

szUl6, partner vagy
az 0 szUlei a tulajdonosok

mas rokon, barat, ismeros
a tulajdonos

nem ismerte korabban
a tulajdonost

www.periferiakozpont.hu



2. Céelcsoportokrol kérd

s

OIVEeS

felmérés - Budapest

A jelenlegi bérleti szektorrdl
alkotott vélemények.

A budapestiek 38%-a
szamara j6 megoldas lenne
a bérlakasban élés, ha az
hosszu tavon kiszamithato
és megfizethet6 lenne.

4%
5%

12%

19%

61%

Lakast bérelni
tul draga

11%

22%

35%

17%

23%

28%

14%

20%

16%

22%

egyaltalan
nem ért egyet

nem ért egyet

egyetert,
meg nem is

egyetert

teljesen egyetért

A lakast berlék A megfizethetd bérlet

kiszolgaltatottak

jo megoldas lenne

www.periferiakozpont.hu



3. Létez0 lakasfinanszirozasi eszkozok

NATURE OF DIFFICULTIES DURING LOAN APPLICATION (% OF RESPONDENTS)

B Income not high enough Downpayment was too high Problem with the property
M Problem with employment status [ No reason given

+ Eqyéni eklshitlezés domindlazeheta yupe.voo [ SR
lakaspiacokat

+ Al thmogatésok is efelé csatoméza wegera- o [ N

* Valdjaban sokak szamara nem elérhet zasro-oc [ | I
lakashitelek

+ Adssagiék szabélyok zsore-wo | ) I B

" ovedem, fogeloziatasbelzet soroce- o || L I

sagrace-woo [

Source: Own survey data, 2022

www.periferiakozpont.hu



3. Létezo lakasfinanszirozasi
eszkozok

Vallalati lakascélu hitelek
* Rovid tavuak - eladasra épités!
« Hianyzo hosszu tavu finanszirozasi eszkozok

 Pénzpiaci szereplok nem vallalkoznak uttord
szerepre

Kérdés: jelenlegi magas kamatszint,
ingatlanpiaci visszaesés, egyéni
hitelezés-alapu lakhatasi megoldasok
befagyasa hozhat-e elmozdulast?

Ki tudnak-e alakulni Uj lakasfinanszirozasi
eszkozok?

“In the decade leading up to 2022, there was a
period of historically low interest rates, which
contributed to the expansion of the housing loans
market. However, this expansion did not make

~ housing more accessible to regular citizens.”
B




4. Javaslat a jelenlegi lakasfinanszirozasi
zsakutcabdl valo elmozdulasra

22-es csapdaja: Ennek athidalasara:

« Nincsenek megfeleld, hosszu tavu finanszirozasi  kozvetitd szereplok

eszkozok; a finanszirozo szereplok nem latnak . tiirelmes peénziigyi forrasok

ilyen céllal ,,hitelezhet6” szereploket, nem
fejlesztenek uj terméket; - fokozatos eltolodas a hosszu hitelezeés felé

« Akisebb létezé nonprofit lakhatasi
szervezetek nem tudnak felskalazni, mivel

nincsenek elérhetd turelmes pénzigyi forrasok.

Bank loan

Bank loans can take on the financing of
an increasingly large part of running
housing projects.

Source: Own edit.

www.periferiakozpont.hu



4. Javaslat a jelenlegi lakasfinanszirozasi
zsakutcabdl valo elmozdulasra

Catalytic
Vi ) capital .
ik ennek a . '
finanszirozasnak prowders i
a lehetséges .
forrasai? 5 = .
(o © [ |
£.35 S
=2
o< ]
\2 e
Kik lehetnek a / loans
kozvetito uarantees
szervezetek és a g

lakasfejleszto és
-kezel6

szervezetek? equity investments

capacity building o

wf Established model of
= long-term housing
= finance

«

k=

% Long-term

L) (>25 years)

& affordable (<5%)
loans to housing
providers.

In CSEE this
does not exist.

Startup
nonprofit
housing
providers

www.periferiakozpont.hu



